Anexo

Universidad Nacional de Moreno
PROGRAMA ASIGNATURA: DERECHO PRIVADO 1V (1534)

Carrera: ABOGACIA (Plan de estudios aprobado por Resolucién UNM-CS N° 979/22 y sus modificatorias
UNM-VR N°137/22, UNM-R N°36/23, UNM-R N°39/24 y UNM-R 167/25)!

Area: Derecho Privado

Trayecto curricular: Ciclo de Formacion Inicial
Periodo: 6° Cuatrimestre — Afio 3

Modalidad: Presencial

Carga horaria: 64 (sesenta y cuatro) horas
Vigencia: A partir del 2do cuatrimestre 2026
Clases: 16 (dieciséis)

Régimen: de regularidad o libre

Responsable de la Asignatura: Marisa Alejandra BOQUETE
Programa Elaborado por: Marisa Alejandra BOQUETE

FUNDAMENTACION:

La asignatura “DERECHO PRIVADO IV” (1534) tiene como finalidad acompafar a los/las alumnos/as en su
andlisis juridico y relacion entre los sujetos y las cosas. Se procura formar a los/las estudiantes en el
conocimiento de otro de los grandes ejes del derecho civil patrimonial, a saber el derecho Real. En esta instancia
de la carrera, se dirige a estudiantes avanzados que tienen los conocimientos del derecho civil parte general,
obligaciones y contratos. En el desarrollo de esta materia se espera que sean capaces de diferenciar las
relaciones de derecho y las de hecho, las relaciones contractuales y las reales. Deberdn obtener los conceptos de
los derechos reales clasicos y los nuevos incorporados en el Cédigo Civil y Comercial; el concepto y la
importancia del “numerus clausus” dentro de los derechos reales. Deberan aprehender los principios basicos de la
registracion; los procedimientos y técnicas de la registracién. Deberan adquirir los conocimientos del principio
de publicidad. Se debe orientar al estudiante a una ensefianza tedrico practica del derecho real y de registracion,
afianzado los conceptos tedricos y amalgamarlos con la practica que debe conocer el/la futuro/ra profesional.-

OBJETIVOS GENERALES:
» Distinguir a los Derechos Reales de otros tipos de derechos
» Aprender la enumeracién de los Derechos Reales, sus principales caracteristicas, adquisicion, registracién
y mecanismos de proteccion
» Analizar la contribucién de los derechos reales a la realidad actual del territorio

CONTENIDOS MINIMOS:
Teorfa General de los Derechos Reales. Concepto. Enumeracion. Numerus Clausus. Modos de adquisicion.
Posesion y Tenencia. Proteccion posesoria. Tipos de Derechos Reales. Dominio: caracteristicas, tipos,

1 Reconocimiento oficial y validez nacional en tramite



adquisicion y limites. Expropiaciéon. Condominio. Propiedad horizontal. Servidumbre. Uso. Habitacion.
Usufructo. Derechos reales de garantia: prenda, hipoteca y anticresis. Nuevos Derechos Reales: Cementerio
Privado. Tiempo Compartido, Conjuntos Inmobiliarios y Superficie. Derechos Reales de Garantia. Prenda
Hipoteca. Acciones reales. Tipos de defensa real. Ambito de aplicacién. Publicidad de los derechos reales.
Derecho de retencién. Régimen de la Propiedad Intelectual. Derecho de la Propiedad industrial. Registro de la
Propiedad Inmueble. Registro de la Propiedad Automotor. Tramites de registracion. Prescripciéon Adquisitiva.
Distintos trdmites de regulacién dominial. Proteccion de la vivienda familiar.

PROGRAMA:

UNIDAD 1. Parte General

Los Derechos Reales. Definicion. Raiz constitucional de los mismos. Derecho patrimonial y derecho real. Origen
historico del derecho real. Dualismo clésico entre los derechos reales y los personales. Teorias unitarias:
personalista y realista. Comparacion entre los derechos reales y los personales. Incidencia del orden publico en
los derechos reales. Normas estatutarias y reglamentarias. Creacion y modificacion de los derechos reales.
"Numerus clausus". Fuentes. Tipicidad. Consecuencias de la pretendida creacion de otros derechos reales o de la
modificacion de los permitidos. Clasificacion de los derechos reales. Sujeto de los derechos reales. Objeto de los
derechos reales. Conceptos de cosa, derecho y patrimonio. Clasificacion de las cosas. Ejercicio de los derechos
reales.

UNIDAD 2. Las Relaciones Reales.

Las relaciones entre una persona y una cosa: relaciones de hecho (relaciones reales) y relaciones de derecho.
Posesion y tenencia. Definiciones legales y elementos. Las llamadas doctrinas subjetiva y objetiva. Naturaleza
juridica de la posesion. Funciones de la posesion. Sujeto de la posesion. Exclusividad de la posesion.
Coposesion. Objeto de la posesion. Requisitos. Posibilidad de extender la posesion a otros derechos reales
distintos del dominio: el problema de la "cuasiposesion". Clasificacion, cualidades y vicios de la posesion.
Presuncién de legitimidad de la posesion. Innecesariedad de titulo. Buena fe. Posesion viciosa y no viciosa.
Caracter de los vicios. Purga de los vicios. Presunciones en torno de la posesion en el Codigo Civil y Comercial.
Actos posesorios Prueba. Unién de posesiones. Sucesion universal y sucesion particular. Enumeracion legal de
los casos de tenencia. Clasificacion. Interversion del titulo de la relacion real. Adquisicién de la posesion:
concepto. Modos de Adquisicion. La tradicion. Concepto. Requisitos. Otras formas de Tradicion: La "traditio
brevi manu" y el "constituto posesorio". Actos posesorios. Conservacion y presuncion de continuidad. Pérdida de
la posesion. Extincion Efectos de las Relaciones de Poder: Obligaciones y derechos inherentes a la posesion. Su
extension a a tenencia. Obligaciones y derechos del poseedor de buena fe y de mala fe: indemnizacién, frutos y
mejora. Adquisicién de frutos o productos segin la buena o mala fe. Responsabilidad por destruccion segtn la
buena o mala fe. Transmision de obligaciones al sucesor. Indemnizacién y pago de mejoras. Efectos propios de
la Posesion.- Adquisicion, conservacion y pérdida de la Tenencia. Obligaciones y derechos del tenedor. Efectos
propios de la Tenencia.

UNIDAD 3. Propiedad y Dominio

Concepto de propiedad y dominio. Definicién legal del dominio. Fuentes. Distintas concepciones sobre la
propiedad. Doctrinas liberal y marxista. La funcién social de la tierra. El dominio inmanente del Estado.
Constitucion del afio 1949. La Propiedad comunitaria de la tierra de los pueblos originarios; inciso 17 del



articulo 75 de la Constitucién Nacional. Clasificacion del dominio. Perfecto e imperfecto. Los diversos dominios
del Estado. Caracteres. Andlisis de la cuestion absoluta, exclusividad y perpetuidad. Distintos sentidos.
Contenido del dominio. Facultades. Limites y limitaciones. Extensiéon del dominio. Espacio aéreo. Subsuelo.
Modos de adquisicion del dominio. Concepto, enumeracién y clasificaciéon. Apropiacién. Concepto. Casos.
Correlacion con el régimen juridico general de las cosas muebles. Accesion. Concepto. Casos. Aluvidn.
Avulsion. Edificacién, siembra y plantacion. Migraciéon de animales domesticados. Adjuncién, mezcla y
confusion. Tradicién traslativa del dominio. Concepto. Requisitos. Percepcion de frutos. Sucesién. Nociones.
Prescripciéon adquisitiva (usucapién). Concepto. Sujetos y objetos de la usucapion. Derechos adquiribles por
prescripcion. Requisitos de la prescripcion breve y larga. Posesion exigible. Comparacion del justo titulo para
usucapir con el titulo suficiente y el titulo putativo. Causales de suspension y de interrupcion de la prescripcion
adquisitiva. Renuncia. Normas procesales: tratamiento particular del art. 24 de la Ley 14.159 segtn el texto del
Decreto-Ley 5756/58. Prescripcion Administrativa. La ley Provincial de Reordenamiento Territorial 8912. La ley
Provincial de Acceso Justo al Habitat 14449. Ley 24.374. Vacancia. El abandono calificado. Comparacion de los
efectos de la usucapion con los de la prescripcion liberatoria, la extincidon por el no uso. Transmisibilidad.
Extincion.

UNIDAD 4. Restricciones al Dominio.

Concepto. Caracteres. Diferencias con las servidumbres. Restricciones fundadas en el interés publico.
Restricciones establecidas por el derecho administrativo. La determinacién de interés publico sujeto a
expropiacion. Restricciones establecidas por el Cédigo Civil y Comercial a la libre disposicion juridica de la
propiedad. Clausulas de no enajenar. Embargo. Dafio no indemnizable. Bienes del Dominio publico. Derecho de
aguas. Metodologia legal. Mar territorial (jurisdiccidon nacional y provincial). Plataforma continental. Aguas
pluviales. Régimen juridico de los rios, lagos, vertientes e islas. Aguas subterrdneas Camino de Sirga. Obstaculo
al curso de las aguas. EIl mar territorial. Restricciones fundadas en razones de vecindad. Distintos casos.
Especial desarrollo de las luces y vistas. Excepcién a distancias minimas. Privacién de luces o vistas. Arboles,
arbustos u otras plantas. Expropiacién. Concepto. Naturaleza juridica. Andlisis de la Ley Nacional 21.499. Ley
5708 de la Provincia de Buenos Aires. Declaraciéon de utilidad publica. Declaracion de utilidad publica de las
Ordenanzas Municipales de la Provincia de Buenos Aires. Necesidad de ley en el sentido formal y material. El
articulo 77 de la Ley Organica de las Municipalidades. Causa, los sujetos, los objetos, los valores indemnizables,
determinacion de sus montos y procedimientos. Desapoderamiento. Transferencia del dominio al expropiante.
Expropiacion irregular Retrocesion. Comparacion de la expropiacion con la ocupacion temporanea por el Estado,
las requisiciones, la confiscacion y el decomiso.

UNIDAD 5. Dominio Imperfecto. Propiedades con caracteres especiales.

Dominio imperfecto. Distintos supuestos. Dominio Revocable. Definicion legal. La condicion resolutoria, el
plazo resolutorio y la llamada "cldusula legal" como condicién resolutoria implicita. Formas de operarse la
resolucion. Efectos en materia de cosas muebles e inmuebles, entre las partes y con relacién a terceros.
Readquisicion del dominio perfecto. Efectos de la retroactividad. Dominio Fiduciario. Articulo 1682 C.C.C.
Dominio desmembrado. Concepto. Controversia sobre cudles derechos reales desmembran al dominio. Derechos
intelectuales. Naturaleza juridica. Nociones de la ley 11.723. Producciones autorales protegidas: nacionales y
extranjeras. Contratos para su explotacion economica. Proteccion legal ante denuncias al Registro o actuaciones
judiciales. Régimen de Proteccion para la vivienda. Afectacién bien de familia. Ley 14432 de la Provincia de
Buenos Aires Gratuidad de la afectacion y desafectacion. Legitimados. Beneficiarios. Habitacion efectiva.



Subrogacion real. Efecto principal de la afectacion. Transmision de la vivienda afectada. Créditos fiscales.
Honorarios. Inoponibilidad. Inmueble Rural. Conjuntos inmobiliarios; Concepto. Caracteristicas. Marco legal.
Cosas y partes necesariamente comunes. Cosas y partes privativas. Facultades y obligaciones del propietario.
Locacién y limites perimetrales. Limitaciones y restricciones reglamentarias. Gastos y contribuciones. Cesion de
la Unidad. Régimen de invitados y admisién de usuarios no propietarios. Servidumbres y otros derechos reales.
Transmisién de unidades. Sanciones. Tiempo Compartido: Concepto. Bienes que lo integran. Afectacion.
Legitimacion. Requisitos. Inscripcion. Efectos del Instrumento de afectacidon. Deberes del emprendedor. Deberes
de los usuarios del Tiempo Compartido. De la Administracion. Deberes del Administrador. Cobro ejecutivo.
Procedimiento. Extincién. Relacion de consumo. Derecho Real del adquirente de tiempo compartido. Normas de
policia.

Cementerios Privados: Concepto. Afectacion. Reglamento de administracion y uso. Registro de inhumaciones y
sepulturas. Facultades del titular del derecho de sepultura. Deberes del titular del derecho de sepultura. Direccion
y Administracion. Inembargabilidad. Relacion de consumo. Derecho Real de sepultura. Normas de policia.
Sepulcros.

UNIDAD 6. Condominio. Estructura. Indivision forzosa cercos y muros

Condominio. Definiciéon legal. Caracteres. Constitucion. Clases. Condominio con Indivisién forzosa.
Temporaria. Perdurable. Condominio sin indivisién forzosa. Particiéon. Derecho a pedir la particiéon. Adquisicion
por un condémino. Facultades de los condéminos respecto de su cuota. Derechos de los acreedores. Facultades
de los condéminos sobre la cosa comin. Obligaciones de los condéminos entre si y con relacidén a terceros.
Cargas reales: solidaridad o indivisibilidad. Administracion de la cosa comtin. Quérum. Mayoria. Administrador.
Gestor de negocios. Division de los frutos. Derecho de los condéminos ante el arrendamiento de la cosa comun.
Extincion del condominio. Particion. Efectos. Condominio de muros, cercos y fosos. Conceptos de muro, cerco,
foso. Muro divisorio, encaballado, medianero, privativo y de cerco. Derecho de asentar el muro en el terreno del
vecino. Cerramiento forzoso urbano. Cerramiento Forzoso Rural. Atribucidn, cobro y derechos de la medianeria
Rural. Aplicacién subsidiaria. Prescripcion de la accidn de cobro. Valor de la medianeria. Prueba. Presunciones.
Derechos y obligaciones en la medianeria. Reconstruccion de muro. Condominio por confusién de limites.
Concepto. Accidon de Deslinde. Diferencias con la acciéon reivindicatoria. Régimen sustancial y procesal.
Facultades del juez

UNIDAD 7. Propiedad Horizontal. Estructura.

La Prehorizontalidad. La Propiedad Horizontal. Concepto. Objeto del derecho: Constitucion, unidades
funcionales y complementarias. Cosas y partes comunes. Cosas y partes necesariamente comunes y no
indispensables. Cosas y partes Propias. Requisitos para la afectaciéon al régimen de propiedad horizontal.
Aplicacién de la propiedad horizontal a las nuevas manifestaciones de la propiedad. Relacion entre las partes
propias y comunes. Inseparabilidad. Conversién de partes exclusivas en comunes y viceversa. Facultades y
obligaciones de los propietarios. Modificaciones en cosas y partes comunes. Reglamento de Propiedad
Horizontal. Redaccion. Formalidades. Efectos de la inscripcion (nacimiento del estado de propiedad horizontal).
Cl4usulas obligatorias y facultativas. Modificacion del Reglamento. Reglamento interno. Adquisicion del
derecho de propiedad horizontal. Titulos suficientes y modos suficientes. Particiéon en el condominio y en la
comunidad hereditaria: liquidacion de la sociedad conyugal. Consorcio. Facultades y Obligaciones de los
propietarios. Responsabilidad de los consorcistas por deudas del consorcio. Facultades. Prohibiciones. Gastos y
contribuciones, Obligacién al pago de expensas. Asambleas. Tipos. Funciones. Naturaleza juridica de sus



decisiones. Facultades. Convocatoria y Quorum. Orden del dia, lugar, dia y hora, notificacién, Mayoria absoluta,
Conformidad expresa del titular. Exteriorizaciéon de la decision: Actas y copias, notificacién de los ausentes.
Asambleas judiciales. Consejo de propietarios. Administrador. Consejos de Propietarios. Atribuciones.
Designacion originaria: mayorias, formalidades. Designaciones posteriores: mayorias, formalidades. Duracién de
su designacion, Remocién. Funciones. Derechos y Obligaciones. Remuneracidn. Representacion ante autoridades
administrativas, ante terceros en general y judicial. Subconsorcios. Infracciones.

UNIDAD 8. Superficie. Usufructo. Uso y Habitacion Servidumbre

a)  Superficie: Concepto. Contenido. Modalidades Emplazamiento. Plazos. Legitimaciéon. Adquisicion.
Facultades del superficiario. Facultades de Propietario. Destruccion de la propiedad superficiaria. Subsistencia y
transmision de las obligaciones. Extincion. Efectos de la Extincion. Indemnizacién al superficiario. Normas
aplicables.

b)  Usufructo. Definicion legal. Caracteres. Objeto. Legitimacion. Comparacion con la locacion. Usufructo a
favor de varias personas. Prohibicion de usufructo judicial. Modos de constitucion. Duracion. Presuncién de
onerosidad. Modalidades. Inventario. presuncion. Garantia suficiente en la constituciéon y en la transmision.
Intransmisibilidad hereditaria. Derechos del usufructuario. Frutos. Productos. Acrecentamientos naturales.
Mejoras facultativas. Ejecucion por acreedores. Obligaciones del usufructuario. Destino. Mejoras necesarias.
Mejoras anteriores a la constitucion. Impuestos, tasas contribuciones y expensas comunes. Comunicacion al nudo
propietario. Restitucion. Derechos y obligaciones del nudo propietario. Disposicion juridica y material.
Extincion. Medios especiales de la extincion, Efectos de la extincion.

c¢) Uso: Definiciéon legal. Concepto. Caracteres. Comparacion con el usufructo. Normas aplicables y
supletorias. Limitaciones. Ejecucion por acreedores.

d) Habitacion: Definicion legal. Concepto. Caracteres. Normas aplicables y supletorias. Habitacion del
conyuge supérstite. Habitacion del conviviente. Limitaciones. Impuestos. Reparaciones y contribuciones.

e)  Servidumbre. Definicién legal. Caracteres. Servidumbre positiva y negativa. Clasificaciones. Reales y
personales. Continuas y discontinuas. Aparentes y no aparentes. Otras clasificaciones. Constitucion.
Legitimacién. Prohibicién de servidumbre judicial. Presuncién de onerosidad. Modalidades. Duracion.
Transmisibilidad. Derechos y obligaciones del titular dominante. Derechos reales y personales. Divisibilidad o
indivisibilidad del ejercicio. Cambio del lugar de la servidumbre. Trabajos contrarios al ejercicio de la
servidumbre. Division de la heredad sirviente. Ejecucion por acreedores. Comunicacion al sirviente. Derechos y
obligaciones del titular sirviente. Disposicion juridica y material. ~ Alcances de la constitucidén y ejercicio,
Extincion de la servidumbre, medios especiales de extincion. Efectos de la extincion. Nociones de las
servidumbres tipicas legisladas en especial: de transito, de acueducto, de recibir aguas y las de sacar aguas.
Precio e indemnizaciéon en las servidumbres. Posibilidad juridica de constituir otras servidumbres.
Jurisprudencia. Andlisis de casos.

UNIDAD 9. Derechos reales de Garantia - Hipoteca-Prendas-Anticresis.

Disposiciones comunes y especiales. Convencionalidad. Accesoriedad. Créditos garantizables. Especialidad en
cuanto al objeto. Especialidad en cuanto al crédito. Defectos de la especialidad. Indivisibilidad. Extensién en
cuanto al objeto. Extension en cuanto al crédito. Subrogacion real. Facultades del constituyente. Inoponibilidad.
Realizacién por un tercero. Clausula nula. Responsabilidad del propietario no deudor. Ejecucién contra el
propietario no deudor. Derecho al remanente. Subrogacién del propietario no deudor. Subasta. Efectos de la
subasta. Cancelacion del gravamen.



a) HIPOTECA: Definicién legal. Concepto. Legitimacion. Hipoteca de parte indivisa. Formalidad del
contrato constitutivo. Determinacion del objeto. Duracién de la inscripcion. Convenciones para la ejecucion.
Publicidad registral. Alcances en materia hipotecaria. Condiciones de fondo y de forma. Modalidades. Clausulas
permitidas y prohibidas. Hipoteca constituida en el extranjero. Extension de la hipoteca. En cuanto al objeto. En
cuanto al crédito (capital, intereses, costas, indemnizaciones). Medidas conservatorias que puede solicitar el
acreedor hipotecario. Actos no consumados. Caso de locacién de la cosa hipotecada. Ejecucion hipotecaria:
judicial, extrajudicial (bancos oficiales) y mixta (Ley 24.441). Efectos de la hipoteca contra terceros poseedores
que hayan asumido o no la deuda. Extincién. Tratamiento particular del caso de subasta judicial. Cancelacion.
Distintos casos. Caducidad de la inscripcion. Hipotecas bancarias. Pre anotacion de hipotecas. Anotacién directa
de hipotecas. Pagarés y letras hipotecarios-. Letras hipotecarias de la Ley 24.441.

b) PRENDA. Derecho real de prenda. Definicidn legal. Objeto. Cosas y Créditos garantizables. Caracteres.
Constitucion. Condiciones de fondo y de forma. Cldusulas permitidas y prohibidas. Derechos y obligaciones del
acreedor prendario. Privilegio. Prendas sucesivas. Prenda ticita. Extincién Nociones del régimen prendario de
los bancos oficiales y de las prendas comerciales con y sin desplazamiento. Prenda de cosas registrales y no
registrales. Prenda de créditos

¢)  ANTICRESIS. Derecho real de anticresis. Definicion legal. Objeto. Créditos garantizables. Caracteres.
Constitucion. Condiciones de fondo y forma. Cldusulas permitidas y prohibidas. Derechos y obligaciones del
acreedor anticresista.

UNIDAD 10. Defensa de las relaciones reales y acciones reales.

a) ACCIONES POSESORIAS: Defensas de la posesion y la tenencia. Fundamentos de la proteccion. El estado
de derecho. Finalidad de las acciones posesorias y lesiones que las habilitan Defensa extrajudicial. Defensa
judicial. Dualismo entre acciones posesorias € interdictos. Régimen legal de las distintas acciones posesorias.
Interdictos. Concepto. Naturaleza juridica. Requisitos. Procedimientos. Prescripcion o caducidad. Accion de
despojo, accién de recobrar, interdicto de recobrar contra la "turbacién": accién innominada o policial de
mantener, accion nominada de mantener, interdicto de retener. Caso de la "obra nueva": acciones posesorias e
interdictos. Caso del "dafio temido", aplicacién con el Cédigo Procesal. Distintos criterios. Petitorio y posesorio:
relaciones. Derechos de la posesion. Derecho a poseer. Derecho de poseer.

b) ACCIONES REALES: Definicion legal. Finalidad de las acciones reales y lesion que las habilita. Demanda y
sentencia. Dafio. Cotitulares. Cosa juzgada. Accién Reivindicatoria: Ambito de la accién reivindicatoria.
Reivindicacion de cosas y de universalidades de hecho. Objetos no reivindicables en materia de automotores.
Legitimacion activa. Legitimacion pasiva. Prueba en la reivindicacion de inmuebles. Prueba en la reivindicacion
de muebles registrables y no registrables. Derecho a reembolso. Alcance. Objeto de la accion. Juicio de
reivindicacion. Medidas de seguridad durante el proceso. Efectos de la sentencia. Limites de la reivindicacion.
Accién confesoria: Ambito de la accién confesoria. Legitimacién activa y pasiva. Prueba. Efectos. Accién
negatoria: Ambito de la accién negatoria (defensa de la libertad del derecho real). Legitimacién activa y pasiva.
Prueba. Efectos. Accion de deslinde: Finalidad de la accion de deslinde. Legitimacién activa y pasiva. Prueba.
Sentencia. Efectos.

c) RELACIONES ENTRE LAS ACCIONES POSESORIAS Y LAS ACCIONES REALES:

Prohibicion de acumular. Independencia de las acciones. Suspension de la accién real. Cumplimiento previo de
condenas. Acciones por mismo hecho. Acciones por distintos hechos. Turbaciones o desapoderamientos
reciprocos. Hechos posteriores. Las acciones reales y la prescripcion liberatoria



UNIDAD 11. - Publicidad Registral

Sistemas de publicidad registrales. .La publicidad en el Cédigo Civil y Comercial. Leyes registrales locales. . La
escritura publica. Su registracion. Escrituracion gratuita ley Provincia de Buenos Aires 10830. Efectos de la
registracion. Inscripcidn no constitutiva. Necesidad de que el tercero sea de buena fe. Configuracién de la buena
fe: criterios objetivo y subjetivo. Importancia de la tradicién. Funciones. Intentos de armonizacion de la tradicion
con la inscripcidn registral. Los llamados principios registrales adoptados por el sistema registral inmobiliario
vigente: inscripcidn, presuncién de integridad, rogacion, especialidad, legalidad, tracto, prioridad. Principio de la
fe publica registral (controversia).Inscripcion. Situaciones juridicas registrables. Requisitos. Sujetos legitimados.
Desistimiento. Principio de legalidad. Plazos Registraciones personales. Presuncién de integridad o
completividad. Rogacién. Legitimados. Requisitos. Especialidad. Matriculacién. Folio real: descripcion.
Legalidad. Calificacion del Registrador: distintas posibilidades. Recursos. Tracto sucesivo. Casos de tracto
abreviado o comprimido. Prioridad. Libro Diario. Preferencia excluyente: andlisis Expedicion de certificados con
reserva de prioridad, informes y copias autenticadas. Exhibicion directa de los asientos. Tratamiento particular
del certificado con reserva de prioridad. Legitimados. El asiento registral como prueba supletoria del acto.
Rectificacion de asientos. Cancelacion y caducidad de las registraciones. Responsabilidad por inexactitudes
registrales. Nociones de la legislacion catastral: Leyes 14.159 y 20.440. Finalidades de los Catastros. Relaciones
con el Registro de la Propiedad. Nociones de los registros Civil y Capacidad de las Personas. El certificado de
inhibicién. Alcance. Caducidad. Registros de nacimiento, matrimonio, defuncién. Validez legal. Presuncion.
Registro de Divorcios. Anotaciones marginales en la partida. Derecho a la identidad de las Personas.
Modificacién de nombre, imagen y género que figura en el documento. Tramite registral. Registros de
automotores, de aeronaves, de buques, de semovientes, de minas, de derechos intelectuales, de marcas de fébrica,
comercio y agricultura, de patentes de invencion.-

UNIDAD 12. Privilegios y Derecho de Retencion

a) PRIVILEGIOS: Definicién legal de los privilegios. Fundamentos. Caracteres: legalidad, accesoriedad,
excepcionalidad e indivisibilidad. Asiento. Los privilegios en el Cddigo Civil y Comercial. Clasificacion.
Nociones. Pautas sobre el orden. Los privilegios de la Ley de Concursos y Quiebras. Ambito de aplicacién.
Clasificacion. Reglas sobre el orden. Extension de los privilegios. Acreedores con privilegio especial. Concepto.
Casos. Rango ante la concurrencia de acreedores con privilegio especial. Subrogacion real. Estudio particular de
los privilegios de los acreedores hipotecario y prendario. La Ley de Concursos y Quiebras. Gastos de
conservacion y de justicia. Inexistencia de rango: prorrateo. Acreedores con privilegio general. Concepto. Casos.
Limites. Inexistencia del rango ante la concurrencia de acreedores con privilegio general: prorrateo.

b) DERECHO DE RETENCION: Definicién legal. Fundamentos. Caracteres. Casos. Efectos. Extincién.
Sustitucion. Incidencia de la Ley de Concursos y Quiebras

LEGISLACION DE ESTUDIO OBLIGATORIO:
Constitucion Nacional.

Codigo Civil y Comercial de la Nacion.-

LEYES NACIONALES

11723 ley de Propiedad Intelectual

14159 Ley de Catastro

21499 Ley de Expropiacién

24374 Ley de Regularizacion dominial



LEYES DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
5708 Ley de Expropiacion

8912 Ley de Regularizacién Dominial

10830 Ley de Escrituracion Gratuita

14432 Ley de Proteccion de la vivienda Familiar
14449 Ley de acceso Justo al Hébitat

BIBLIOGRAFIA:

1. Mariani de Vidal; Abella Adriana — Derechos Reales TOMOS 1y II. Edicién Zavalia 2016

2. KIPER, CLAUDIO MARCELO Tratado de Derechos Reales. Cédigo Civil y Comercial de la Nacién. Ley
26.994 Tomos I y II. Editorial Rubinzal - Culzoni, Afio 2016.

Bibliografia complementaria:

Se entregard jurisprudencia y doctrina sobre las temdticas sefialadas en las unidades. Asimismo, para el
desarrollo de la asignatura puede resultar muy util la siguiente bibliografia complementaria:

CORNEJO, AMERICO ATILIO Derecho registral. Editorial Astrea.

HIGHTON, ELENA 1. Derechos reales, Bs. As., 1983.

NUTA, ANA RAQUEL. Derecho Hipotecario — Editorial Abeledo-Perrot, 1993.

OBJETIVOS PEDAGOGICOS:
e Desarrollar la capacidad de identificar y desarrollar los derechos reales.
e Desarrollar la capacidad de articular aportes tedricos con andlisis de casos.
e Generar capacidad de distinguir los principios registrales.
e Promover el espiritu reflexivo sobre las cuestiones que abordardn en sus respectivas formaciones.

OBJETIVOS ACTITUDINALES:
e Participacion activa en el proceso de ensefianza-aprendizaje.
e Disposicion a superar la perspectiva del sentido comun y fundamentar los puntos de vista.
e Enfatizar la adquisicion de precision y eficacia comunicativa en la expresion oral y escrita.
e Desarrollar disposicion hacia el trabajo en equipo.

METODOLOGIA DE TRABAJO:

El curso se desarrollard a través de exposiciones a cargo del docente, andlisis de textos doctrinarios y
jurisprudenciales, resolucion de guias de lectura y casos practicos y presentaciones de temas especificos a cargo
de los alumnos.

EVALUACION Y APROBACION:

Evaluacion:

Se seguird de manera permanente la actividad desarrollada por cada estudiante, poniendo énfasis en el control de
la lectura, para lo cual se entregardn guias de estudio y casos practicos.

La evaluacion final de la materia integrard aspectos tedricos y actitudinales desarrollados durante el semestre,
como la capacidad y creatividad en el andlisis y resolucién de los casos practicos.



La evaluacion consta de dos exdmenes parciales, que no se promediardn. Asimismo, se elaborard una nota
conceptual en funcién del trabajo en clase del estudiante, que incidird sobre la aprobacién o no del curso.
Régimen de aprobacion:

Promocién directa: Aprobacién de las dos (2) instancias de evaluacién con una calificacién minima de 7 (siete)
puntos en cada una de ellas

Asistencia minima del 75% (setenta y cinco por ciento)

Regularizacién y examen final: Aprobacién de las dos instancias de evaluacién con minimo de 4 (cuatro) puntos
en cada una.

En ambos casos, para conservar la regularidad de la materia, el estudiante tendrd derecho a recuperar sélo una de
las instancias de evaluacion previstas.



